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Péterffy Marton
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valamint a lakossag részérél a jelenléti ivben régzitettek.

A jelenléti iv a jegyzékionyv ,A” mellékletét képezi.
Jegyz6konyvvezetd: Vajdané Vincze Agnes igazgatasi iigyintézd
A lakossagi forum de. 08.00 6rakor kezdGdétt,

A meghivé a jegyzikinyvhiz ,,B” mellékletként csatolva.

Magyar Csilla polgirmester: A mai napon egy elég komplex napot terveztek megtartani.
El6szor is a legfontosabb a rendezési tervel kapcsolatos lakossagi forum, hiszen fontos hogy a
rendezési terv decemberig el legyen fogadva. Ezért a rendezési tervi6l és a HESZ-rdl,
valamint a fejlesztési koncepciordl szolé lakossagi egyeztetés keriil elséként lebonyolitasra,
majd utina a kozmeghallgatdas és a végén pedig egy képviselé testiileti iilés, amire a
képviselok mar megkaptak az anyagot.

Kdszontotte a mérndk csapatot: Sziics Andrast telepiiléstervezdt, Péterffy Martont, aki a
telepiilésnek a féépitésze, tehat minden épitésiigyi kérdésben 6 adja meg az engedélyt illetve a
valaszokat, valamint szervesen hozza kapcsolddik a telepiilésfejlesztési koncepcid illetve a
telepiilésrendezési eszkdzok és Mandula Pétert, Andrasnak egy ifju kollégijit, aki a
kezdetektSl részt vett a munkdban. A tovibbiakban felkérte Sziics Andrast, hogy a
jogszabalyok szerint a lakossagi forumot vezesse le.

Sziics Andrids a kovetkezOket monda el: A tavalyi évben kezdték el Kiskdre
telepillésrendezési eszkdzeinek ¢s telepiilésfejlesztési koncepcidjanak a kidolgozasat, Amely
minden esetben egy hosszu folyamat és sok-sok lépcsébél all. A vetitésnek az elején szeretné
folvazolni, atfogdan bemutatni az egésznek a rendszerét, milyen térvények vonatkoznak ra,



milyen lépések vannak. Eldsegitve annak megértését, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcio,
€s ezeknek mi a jelentsége. Majd ismertetné, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcidval
megtartott workshopnak az eredményeit is felhasznalva milyen jovoképet alkottak meg ami,
Kiskorének a hosszii tavi fejlddésében meghatdrozo lehet, valamint hogy ehhez kapcsclédéan
pedig milyen Kkillonb6z6 célokat hatiroztak meg. Aztin telepiilésszerkezeti terv
mddositasairé] lesz sz6. A modositasokat és a hozzd kapcsolodd szabalyozasokat is
terképeken mutatjdk be, hogy az el6z6 tervekhez képest hogyan médosultak. Mindezek
lényegre torténd bemutatisihoz 36 darab dia kerill levetitésre. A jogszabalyi
kovetelményeknek megfelelden minden telepiilés elkésziti a partnerségi egyeztetésrdl szol6
helyi 6nkormanyzati rendeletét, amely Kiskore esetében a 10 /2017. ( V1L.29.) rendelet. Ebben
a rendeletben foglaltak szerint a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasakor lakossagi forumot
kell tartani. A lakossagi forum lehetséget ad a lakossagnak arra, hogy észrevételezzék az
elkésziild terv tartalmit. Nekik az a feladatuk, hogy minden elhangzott kérdésre
valaszoljanak, kérés esetén, pedig amit be tudnak épiteni azt, beépitik a tervbe, hogyha nem
tudjék beépiteni, akkor pedig, megindokoljik, hogy ez miért nem jShet létre.

A tajékoztatast az elkészitett didk segitségével folytatta.

Magyarorszagnak a terv hierarchidjaban harom kiilonb6z6 részt kiilsnboztetiink meg. Az
egyiket teriiletrendezésnek, a masikat telepiilésrendezésnek hivjuk, a harmadik pedig a helyi
szabalyzat lesz és ez az, ami az épitésiigyhoz kapcsolodik.

A dién a legfelsd hdrom, amit felsoroltak, az az orszagos teriiletrendezési terv, Budapest
agglomeracids teriiletrendezési terve és a Balatoni iidiildk6rzetnek is van egy kiilon rendezési
terve.  Ezeket egy tdrvénybe foglalja Ossze Magyarorszdg korménya, ezeket hivjuk
teriiletrendezési terveknek. Hozzajuk csatlakoznak a megyei tervek és utana kdvetkeznek a
helyi szabilyozasok. A telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiilésszerkezeti terv és a helyi
€pitési szabalyzat, aminek a melléklete a szabalyozési terv. Ezek alapjan pedig a helyben
szokasos modon épitési engedélyezési terveket és kiviteli terveket lehet késziteni. Ez egy
ilyen hierarchikus megfelelés, teht az orszagosban meghatdrozottakhoz illeszkedik a megyei,
a megyeiekbe meghatarozotthoz illeszkedik a helyi, és a helyi meghatdrozza azt, hogy a sajat
a telkemen mit csinalhatok. Ezért nagyon fontos ez a terv, mert ez hatirozza meg a
késobbiekben azt, hogy egyes teriileteken mit lehet csindlni és mit nem lehet csindlni, tehat
egy megengedd és korlatozo része is van.

A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat rendelettel, a masik ketté hatarozattal lesz
elfogadva. A rendelettel elfogadott épitési jogot keletkeztet, tehat, ami a helyi épitési
szabalyzatban és a szabélyozasi tervben talalhato az jogszeriien betartandd mindenki szamara,
a tobbi az egy irdnyadé dolog, a telepiilés fejlddését és a dontések meghozatalat timogatja.
Tehat, telepiilésfejlesztési koncepcionak a lényege az, hogy a telepiilés, mint egy kozosség
hosszi tavon meghatarozza, hogy mit szeretne csinalni és milyen célokat szeretne elérni. Ezek
dltalaban nem annyira részletesen rogzitett dolgok, tehat nem az egyes lépések vannak benne,
hanem sokkal inkabb egy hosszu tavii jovoképet hataroz meg. Nagyon sok esetben 15, 20 akar
30 évre szdl. Az atlagos idotdv 10 év koriil van, amely az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiaval nagyjab6l parhuzamos (7¢év). Kiskorének van integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiaja, amely 2017.-ben késziilt el. Az ITS normal esetben ugy késziil, hogy, van egy
koncepcio, a koncepcionalis elveket forditja le az ITS. Jelen esetben ITS hamarabb késziilt el,
mint a koncepcid, viszont nagyon sok olyan elemet tartalmaz, ami nagyon hasznos. Ezeket
atnézték, hogy milyen irdnymutatasok vannak benne, szinte teljesen egyiitt tudnak veliik
haladni. Helyenként kiegészitik, illetve az idotavi eltérésekbdl 6k azt raktik bele, hogy
hogyan lehet ezt nem egyes o stratégiai célokra lebontani, hanem egy kicsit nagyobb képbe
vizsgalva az egészet hogyan lehet ebb6l valami atfogé dolgot létre hozni Kiskorére.



Telepiilésszerkezeti terv a koncepcionalis célok eléréséhez tartalmazza azokat a lépéseket,
amik mér a késébbiekben leforditva jogot tudnak keletkeztetni és a helyi épitési szabalyzatban
¢s a szabalyozdsi terven meg tudnak jelenni. A telepiilésszerkezeti terv a teriilet felhasznalasi
egysegekrdl beszél, tehat még egy nagyobb léptékrd] beszéliink, ott még nem latszik minden
részletesen, hogy mi térténik a telken, hanem hogy atnézettben lassuk azt, hogy hol vannak,
mondjuk a varoskozponti teriiletek, hol vannak a mezdgazdasagi teriiletek, illetve tartalmazza
az infrastrukturalis elemeket, a vasithalozatot, a kozlekedési elemeket és a tervezett elemeket
is.

A telepiilésfejlesztési koncepcioval hosszii tavii célokat hatérozunk meg, jévékép
meghatdrozdsa lesz, horizontélis cél, ami az egész tervezésre kihat, utina leszek atfogd célok.
Az atfogd, célok olyanok amik valamilyen csoportot foglalnak magukba és az atfogod
célokban pedig vannak részcélok, ami azt jelenti az atfogd cél eléréséhez milyen alabontott
célokra van még sziikkség Nagyon fontos az, hogy nem a jelenlegi tirsadalmi és gazdasagi
folyamatokat kell szem elott tartani akkor, amikor beszéliink egy jovd képrél, hanem e f61é
kell emelkedni egy kicsit legalabb egy par percre és akkor, amikor olvassuk egy telepiilésnek
a jovoképét akkor nemcsak a pillanatnyi helyzetbe kell gondolkodni, hanem hogy 15, 20 év
mulva mi az az allapot, amire azt tudom mondani, hogy igen, ezt szeretnénk elérni. A
tervezés, a helyzetfeltiras és elemzés alapjan, illetve az ITS kordbbi céljat egy kicsit
kiegészitve és atalakitva jelen helyzetre a kovetkezo jovoképet hataroztik meg a
telepiilésfejlesztési koncepcioba: Kisktre az élheté és fenntarthaté kisvaros a Tisza-to
fejlesztési kozpontja. Részletezve azt jelenti, hogy Kiskére vonzé kisvarosként a Tisza-to
meghatirozo fejlesztési kozpontjava fejlodik. Egyre magasabb szinvonali szolgaltatasaival
térségen tilmutaté szerepet tolt be és jo példaval jar a hasonld méretil és helyzetii telepiilések
szamdra, Strukturalt karakterét megtartva, de megujulva kindl magas életmindséget és
gazdasdgi lehetGséget.

A prezentacio kdvetkezd részében azt mutatjak be, hogy milyen olyan folyamatok vannak,
amiket szeretnénk meggatolni vagy megforditani. A legtobb dolog, amit megvizsgaltak nem
Kiskdre specifikus, hanem ebben a térségben, régioban tehat legtébb telepiilésre is igaz.
Tehdt, az ilyen folyamatok: A magas népességfogyds és elvandorlis, az id6s6dd lakossagon
beliil csékken az aktiv kor( népesség ardnya, az iskolai végzettség és foglalkoztatasi helyzet
kedvezétlen, a munkanélkiiliség tartésan magas. Egyre tobb az ingazok szdma, sajnos az
innen elmend emberek szdma egyre magasabb, a munka lehetdségek hidnya, alacsony
bérszinvonal, alacsony termelékenység, az innovativ tevékenységek alacsony szintje jellemzo
a térségben. Alacsony a nagy hozzdadott értéket képviseld termékeket eléallitd vallalkozasok
szama, tehat a helyi gazdasagon beliil azok a véllalkozasok jelennek meg, akik nem a helyben
felhasznalhato és helyben értéket teremt6 folyamatokat tamogatjak.

A viéros koziti és vasiti elérhetdségei kedvezbtlenek. Annak ellenére, hogy most fejlédés
mutatkozik €s fejlesztések vannak, orszédgos szinten még mindig lathatd, hogy sajnos ez a
térség nem kellden feltart. A telepiilést vizsgalva lathatd, hogy egyes részeken a szegregicio
elég erdteljesen novekszik, amely szintén egy kezelendd problémat jelent.

Kiskdre turisztikai potencidlja kiakndzatlan; széillashelyek, kapacitasok hianya jelentkezik,
mindségi problémak is vannak és a kapcsolodo szolgaltatasok kiépitetlensége jeliemzi.
Jelenleg nem épiilt ki még a Tisza-tavon olyan turisztikai régié, ami indokolita tenné azt,
hogy nagymértékii beruhazds, fejlédés induljon meg. Személy szerint nagyon bizik benne,
hogy a kozeljovoben a térség kiemelt szerepet fog kapni, és bizik, hogy a folyamat egy
atgondolt és megtervezett szépen, lépésrdl-lépésre torténd folyamat lesz.

Az eld6zd jovoképet tovdbb nézve egy horizontdlis cél meghatirozisara torekedtek. A
horizontalis cél meghatirozasanal van egy kifejezés a reziliens varos, melynek jelentése
rugalmas viros, alkalmazkodé véaros. Ennek a lényege az, hogy egy olyan telepiilést
képzelnek el a jévoben Kisk6rében aki nem azt csindlja hogy megmondja, hogy *én ilyen



leszek’, hanem alkalmas arra, hogy a valtozdsokhoz a lehetd leggyorsabban és a
legrugalmasabban tudjon alkalmazkodni. Szerintiik ez a titka annak, hogy hosszutiavon
nagyon prosperal6 telepiilés legyen Kiskdre.

A horizontalis célon beliil 6t nagyon fontos részcélt hataroztak meg:

rendszeres monitoring a telepiilést érinté és érintettségében lezajlott folyamatok
tekintetében, tehdt folyamatosan nézni kell a telepiilésen beliil, hogy mi térténik a
telepiiléssel és mi torténik a telepiilés koriil;

jszerii mikodési mechanizmusra nyitott fejlesztési iranyelvek, ez alatt azt értik, hogy
rettentden megvaltozott a vilag az elmalt 10-20 évben. Elképesztéen viltozo vilagban
éliilnk. Amiéta elkezdték a munkat mar sok minden valtozott, az utolsd id6szakban
még egyszer elolvasva az anyagot mar szerepelnie kell benne a gazdasagi valsagnak, a
covid utélagos hatdsainak. Elképesztéen furcsa vilagban éliink. Az elmult két hirom
évben olyan események zajlottak le, amik miatt mindenkinek megvaltozott az élete,
amire azt hittiik, hogy gyorsan lezajlik és eltiinik, az ugy néz ki, hogy nem tiinik el,
tehat egy teljesen mas a helyzetre kell felkésziilni Ezért nagyon fontos reziliensnek
lenni, ezért nagyon fontos az, hogy egyszeriien fogalmazva fel kell késziilni arra hogy
fogalmunk sincs, hogy mi fog térténni de az biztos hogy meg fog tériénni. Valami.
agilis telepiilesfejlesztés megteremtése. Ez is egy ujszerii dolog. Az agilis alatt azt
értjiik. hogy a telepiilésfejlesztés soran a reziliens fejlodéssel egyiitt nem azt tessziik,
hogy konkrétan meghatdrozzuk lépéseinket, hanem azt mondjuk, hogy jobba szeretnék
valni. Utana megnézziik azt, hogy ez a lépés az jo volt vagy nem volt jo. Azt is
elfogadjuk, hogy ha esetleg egy lépés nem volt jo. Akkor tanulunk beldle, Azt
felvdllalni, hogy nem minden lépés j6, hogy, vannak tanulsigos lépések is, ez egy
nagyon apré dolognak tiinik mégis a legfontosabb dolog a telepiilésfejlesztés hosszi
tavi miikddésében.

A modern technolégia adta lehetdségek iranti nyitottsig fejlesztése. Ez mar
alapvetéen megvan az Onkormanyzaton beliil, de ez elkeriilhetetlen lesz, akdr
turisztikai fejlesztésrdl van sz6, akéar szervezeti atalakulasrél van szo. llletve azért
nagyon fontos dolog, mert az Eurdpai Unidnak a kévetkezd szakaszaban kit{izott
irdnyelvei kozott két dolog szerepel, az egyik az a z5ld és keék infrastruktira fejlesztési
programok a masik pedig a digitalizacio. Mivel jelenleg rendkivill komoly
megszoritasok vannak minden tekintetben, az egyetlen jo reakcid az az, hogy
atgondoltan és nagyon-nagyon precizen kell megcsinalni mindent. Ez alatt a precizitas
alatt azt értik, hogy mérni kell a folyamat egyes lépéseit, és utana el kell donteni, hogy
az j6 vagy kell rajta javitani valamit. Tehat az 6sszes cél Gsszefiigg, ha tesznek egy
lépést és a lépésnek a hatasa mérheto, akkor el tudjak dénteni, hogy az jo lépés volt
vagy nem volt )6 lépés.

Folyamatos szervezeti- és onképzés tdmogatasa. A telepiilésnek nem feladata az, hogy
a szervezeti képzés megtorténjen nem feladata, hogy az 6nképzés megtdrténjen, de
ezeknek a tamogatdsa viszont feladata. Nem lehet azt mondani az embereknek, hogy
marpedig te holnaptol legyél hatékonyak, okosabb, precizebben, de erre kereteket
lehet adni, hogy ebbe ki tudjanak teljesedni ez egy nagyon j6 cél. Egy ilyen
dokumentumban szerepelnie kell, hogy ez tovabbra is tdmogatott

Ezek voltak azok a horizontalis célok, amik a tébbi célnak a megalkotdsa soran figyelembe
vettek, ezeket a varos a jovoképének a f6 céljaiként hataroztak meg.
Az atfogo célokat, pedig blokkokba gytijtotték ossze:

expedicids szerep, mely alatt azt értik, hogy a felkésziilés jelen fazisban nem
iranyulhat a konkrét megoldasokra, hanem a viéltozasokkal szemben allitott reakcidkat
kell megfogalmazni és a telepiilést alkalmassa tenni a magabiztos lépések megtételére.
Ez is egy kicsit kapcsolodik a reziliens varoshoz, de itt mar lebontottik olyan



lépésekre;,—amik—viszont konkrétabbak. A térségi sszefogis tamogatisa és aktiv
elosegitése. Kiskdre abban a szerencsés helyzetben van, hogy, mind a déntéshozék
mind az itt aktivan résztvevo emberek tudjik, hogy a kizosen elért eredmény sokkal
nagyobb, kénnyebb, mint az egyediil elért eredmény. A kornyezd telepiilésekkel nem
konkuralni akarnak, hanem meg akarjik Keresni azokat a pozitivumokat, amikben a
telepiilés jo és azokat at adni a kérnyéknek.

- az oktatasi rendszer megoldasara térségi javaslat kidolgozdsa: Tobbszor beszélgettek
arrol, hogy oktatasi problémak vannak, az oktatisi problémakat helyben megoldani
viszonylag nehéz, viszont ha koncepciéba gondolkodnak és tényleg térségi
fejlesztésbdl is 6ssze tud fogni a telepiilés a kdrnyezd telepiilésekkel, akkor mér egy
potenciilt tudnak jelenteni. Valahogyan kedvezové kell tenni a térséget az oktatok, a
pedagogusok részére. Olyan lehetdségeket, kérnyezetet biztositani, ami miatt szivesen
jonnének.

- egészseégiligyi rendszer alternativ ellatd halozatanak fejlesztése: azért jelent meg atfogd
célként, mert mér a korabbiakban is felmeriilt példaul a termél kutak a hasznositasa
kapcsan, hogy ez egy rehabilitacios kozpontot lehetne 1étre hozni.

Csonka Antal kérdése: Mikor?

Magyar Csilla polgarmester: eloszér 2008-2009-ben meriilt fel

Szics Andras: Nagyon régen volt, és az 6ta sincs.

Csonka Antal: Semmi se, csak fizetjitk az ad6t és semmi Gjat nem csinalnak.
Sziics Andras: A termalkutnal?

Csonka Antal: a termalkitndl és a C26-ot is megszervezték, ott vagyunk haromszizan, és
semmi nincsen 30 éve.

Sziics Andras: a tdjékoztatdja végén a C26-os terilletrdl kiilsn lehet majd beszélni.
Megvizsgaltdk annak a teriiletnek a multjat és a jelenét, és voltak is kint a teriileten.

Csonka Antal: Készondém.

Sziics Andris folytatta a célok felsorolsat: tehat az egészségiigyi rendszer fejlesztésénél azt
gondoltdk, hogy a termalkutnak a hasznositasa jo dolog lehetne, illetve az egész térségben a
késdbbikben turisztikai fejlesztésként is megjelenhetne.

- A térségi foglalkoztatds eldsegitése: kapcsolodik, az el6zd célhoz tehat a térségben a
gazdasig sikerességét hogyan lehetne eldsegiteni, ugy fejlédni, amivel itt
munkalehetdséget lehetne biztositani. Ez sem &nkormanyzati feladat, hanem a
gazdasagnak a feladata hogy meg tudja teremteni. Az &nkormanyzatnak ezt a
folyamatot tamogatnia kell.

- sport fejlesztések timogatdsa: sajnos megyei szinten sincsen nagyon rendezve, de azt
latjak, hogy a megye is szeretne elére lépni. Tudnak réla, hogy a turisztikai
fejlesztésekkel parhuzamosan sportfejlesztési kis fognak zajlani.

- kovetkezd atfogé cél az az Elhetd varos: élhetd varos alatt azt értjiik, hogy Kiskore a
telepiilés fejlodését tekintve egy mesterséges vdros, kijelolt véros, ezt a rangot neki
adtak. Ami egy 6ridsi lehetdség, viszont egy rettentd nehéz helyzetbe hozta telepiilést,
azaltal, hogy az emberek nem voltak feltétleniil felkésziilve arra, hogy 6k varos



rangban jé! tudjanak miikodni. Ez egy rendkiviil nehéz és frusztrdlo helyzet egyarant.
Igazabol, minden adott hozza, hogy ezt el tudja érni Kiskére ebben az id6tavban, Az
ehhez vezetd 1t az természetesen nagyon nehéz és rettentd sok buktatéval jar, illetve
irgalmatlanul sok kiilsé tényezd is befolyasolhatja. Bizonytalan, hogy merre fog
elmozdulni a jovoben akar a gazdasag akdr a demografia. Ami biztos, hogy ahhoz
hogy élhetd varosokat tudjuk létrehozni fenntarthato varosfejlesztésre van sziikség. A
fenntarthato alatt azt értik szakmailag, hogy ugy tesznek valamit, hogy mindig
figyelembe veszik a jovot. Minden olyan lépés, amit meghataroznak, az nem csak a
méval foglalkozik, hanem a j6v6 nemzedékével is mindig foglalkozik. Ugy kell,
mindent csindlni, hogy az j6 legyen hosszu tavon és igy tud fenntarthatova valni a
varosfejlesztés.

- kompakt vérosrészek kialakitdsa is dtfogd célként szerepel, azt jelenti, hogy hogyan
lehet egyes teriileteket, varosrészeket kompaktta tenni, hogyan lehet megoldani azt,
hogy az egyes varosrészeken beliil a szolgaltatasokhoz hozza lehessen jutni, ne kelljen
mashova menni,

- avdros kornyezete a lakossag életmindségének fejlesztés

- lokélpatriota és tudatos lakossag: azért szerepel rendkiviil erés célként, mert latjak,
hogy Kiskére rendelkezik nagy fejlesztési potenciallal, az uj bekéltozoket be tudja
fogadni a telepiilésszerkezet alkalmassa ra, infrastrukturalisan fel van készilve, de
nagyon jo lenne, hogyha a lokalpatriotizmus az megmaradna és nem egy
szetforgacsolodott telepiilés lenne és a telepiilés identitds eltiinne, hanem erdsiteni
kéne. A tudatos lakossag alatt értik, hogy a tudat az a kultirabdl kéne, hogy fakadjon.
A kultira sz6t nagyon fontos kiemelni, mindig egy adott tarsadalom ismereteinek az
Osszessége, egy emberi k6zOsség Osszetartozasdt és fennmaraddsat biztositja, tehat
kultura alatt azt értik, hogy mi az, ami Gsszek6ti az embereket. Valami, Valami, ami
ott van €s nincs ott, lathatatlan, de mégis nagyon fontos és meghatdroz6. Négy célt
hataroztak meg: a lakossag felzarkoztatisa a kulturalis valtozasokhoz, a kémyezeti
kultira javitisa, az érzékenyitési folyamatok tamogatisa, kozponti szerepld
felvallaldsa. Az egész térségben érezik azt, hogy vannak olyan szituiciok, amire nem
biztos, hogy a tarsadalom fel van késziilve. Visszatérve a jovoképhez ebbe is egy
iranymutatds tudna lenni Kiskdre. A telepiilésben van lehetéség, nyitottsag és
alkalmassag is arra, hogy ilyen Gtmutato szerepben kiprobalja magat. Ide tartozik az
oktatas es nevelés tdmogatasa, amelyr6l az el6zéekben mar volt szé, valamint a
helymarkdzas és hely marketing, amely ugyanigy a lokélpatriotizmushoz kapcsolédik.
Erre kiilon irtak egy hosszlii fejezetet, hogy ez alatt mit is érte a szakma. A
helymirkazés hogy, hogyan lehet mérkava tenni egy helyett, illetve a helye marketing,
mint eszkdz hogyan hasznélhato jo! és hosszi tavon egy-egy telepiilésnek az életében.

- kovetkezd atfogd cél a gazdasdgra vonatkozik: a gazdasig élénkitése, innovativ
vallalkozéi kdrnyezet megteremtése, hosszitavon fenntarthat6 diverzifikalt gazdasagi
szerkezet kialakitdsa Ez lenne a Gl-es alcél. A G2-es az a szolgaltatasi halozat
sokszintiségének és fejlodésének hosszi tavii fenntarthatosaganak tamogatasa, A G3-
as,pedig a fenntarthatd turizmus fejlesztés. A G1 és G2 cél mar az ITS-ben is hasonlod
iranymutatdassal eld] lettek irva Ez azt jelenti, hogy évek 6ta fenntartott célként meg
fog jelenni, tehdt van jelene, multja és jovoje. A fenntarthatd turizmus fejlesztésénél
még nem tudjdk, hogy a gazdasagnak milyen kihivdsokkal kell szembenéznie akkor,
amikor a turizmus ténylegesen be fog indul ebben a térségben. A fenntarthatosag az
egy nagyon érdekes dolog hogy hogyan lehet gy turizmust fejleszteni, hogy ez
hossziitavon is j6 legyen, és ne ki hasznaljak, hanem kiaknazzak a lehetoségeket.

Az elkészitett atfogo tablazatbol latszik, hogy a felsoroltak, hogyan kapcsolddnak egymashoz
Maga a kapcsolatrendszer az gy néz ki, hogy van az atfogé cél, van a négy darab 6 cél,



vannak a részcélok €s vannak a horizontélis elvek, amik meghataroztdk azt, hogy 6k hogyan
gondolkodnak. Legfoliil pedig mindene tetején ott all a jévokép, ami Kiskérére vonatkozik.
Folytatasként kdvetkezik a telepiilésszerkezeti terv. A telepiilésszerkezeti terv meghatrozza a
telepiilésnek a szerkezetét, infrastrukturalis elemeket és az elobbiekben meghatarozott célok
eleréséhez tartott tartoznak benne valtozasok.

A fokuszt arra helyezték, hogy az el6zé telepiilésszerkezeti tervhez képest nagyon sok
valtozas tortént. Jogszabalyi valtozasok is torténtek, illetve a telepiilés életében is torténtek
valtozdsok. Az eloz6 telepiilésszerkezeti tervhez képest a kovetkezé didkon az
elmozdulasokat szeretnék bemutatni, hogy milyen moddositasokat kell végre hajtani, hogy
tudjak kévetni a valtozasokat.

Az egyik ilyen véltozas, hogy 1ij beépitésre szant teriiletek kijeld1ése torténik meg.

- a gazdasagi teriiletek kijelolése a temetd mellett: Kiskorének a hosszi tavi
elképzeléseivel kapcsolatban szerepel a gazdasagfejlesztés. Ahhoz, hogy
gazdasagfejlesztés lehessen végrehajtani, olyan teriileteket kell létrehozni, amik
alkalmasak arra, hogy a gazdasag ide tudjon telepiilni. Ez egy potencialis fejlesztési
teriilet, ennek a korabbi meghatarozasa: korlatozott mezdgazdasagi teriilet volt. Ez a
korldtozott mezdgazdasagi teriilet t5bb helyen szerepel a telepiilésen beliil, viszont
korlatozo tényezdk nélkiil. Az évek sorin a korlatozott mezégazdasagi teriileteknél a
korlatozd tényezGk szépen egyesével eltiintek, nem volt rajuk sziikség. A kollégak
Jogilag, szakmailag megalapozottan a modositaskor kivették. Viszont mai napra
elérkeztiink addig, hogy mar nincs értelme korlatozottak hivni azt, amiben nincsen
korlatozé tényezd. Az iidiilé teriiletek megjelolésében viltozasok torténtek a
Jogszabalyi valiozisoknak megfeleléen. Az els6 szabalyozasi terv 2002.-ben késziilt,
azota kétszer megujitottdk mar az épitésiigyi torvényt is. Az évek alatt a
telepiilésszerkezeti tervben voltak apré modositasok, de ilyen nagy rendszerben nem
Ujult meg. Az Osszes modositast atvizsgilva a jokat atnézve készitettek egy uj
egyseges tervet.

- beépitésre szant teriileteknek a visszasorolasa: az dnkormanyzattal egyeztetve meg
néztek, hogy vannak olyan terilletek, amik valamilyen teriiletbe voltak eddig
besorolva, de a késdbbiekben ezeknek a fenntartasa az nem indokolt, illetve sok olyan
helyzet van ahol épitési dvezetek voltak jelolve, de olyan helyeket is jelolt a terv
beépitésre alkalmasnak, amik valéjaban nem azok, példaul a nagyfesziiltségii kabelnek
a védotavolsigaban. A teriileteket atalakitottak, z61d szemlélettel kozkerti besorolasba
tették, ezeket szokas kézparkoknak is hivni, de egy hektar alatt jogilag kdzkert a
megnevezese. Példaul a Horgasz 0t kiszélesedd szakaszén volt egy kiilonleges jelentds
z6ldfeliiletet igényld szolgéltatas teriilete. A tervezet szerint ez zoldteriilet teriilet
felhasznildsba keriilt, itt nyomvonal is érintett, illetve k6zmii is van rajta. A masik
nagy visszasorolds, ami a telepiilés nagy részét érinti a lako teriiletet az tidiil6 teriilettel
elvdlaszto beépitetlen teriileten van, ahogy megyiink at az iidiilé teriilet felé ott két
irdnyba a nagyfesziiltségii vezeték védd tavja melletti részen volt egy kiilsnleges
skanzen besoroldsi teriilet, amely egy régi projekthez kapcsolodott. A projekt mar
véget ért, tehat ennek a teriiletnek a tovabbi fenntartdsira nincs sziiksép, ezért a
teriiletet visszasoroltdk erdé felhaszndldsba. A szabalyozasi tervben a skanzen teriilet
helyet erdd teriiletként lesz jelélve.

Szabé Andrea: Kaphatna errdl a teriiletrél helyrajzi szamot?
Sziics Andris: Jo, hogyha a végén megnézik a nagy térképen?

Szabé Andrea: Igen. A lakossagi forum anyagat meg tudja majd nézni valahol?



Sziics Andras: Igen, meg lehet majd nézni a honlapon. A jelenlegi véleményezési szakaszban
a forumon nem a végleges tervek keriiltek bemutatasra. A lakossagi forum utan az elkészitett
tervezet megkiildésre keriil egyeztetés céljabol az allamigazgatasi szakhatésagoknak, a
megyei foépitésznek, az orszagos foépitésznek, illetve az egyes szakagi részeket is atnézi az
Gsszes szakhatdsag. A hatésigok eldontik, hogy minden megfelel-e a jogszabalyoknak. A
hatosagoknak maximum egy hénapja van a visszajelzésre. A visszajelzéseket megtirgyaljak
az Onkormanyzattal, végs6 elfogaddsi szakaszban a szilksége javitasok elvégzésérol értesitik
az €rintett hatosigot, a hatésigok még egyszer véleményezik a tervezetet. A folyamat
befejezése a tervezet dnkormanyzati elfogadasaval zarul.

- beépitesre szant terilletek visszasorolasiban szerepel a Matyas kirdly ati killonleges
benzinkutnak a teriilete. A benzinkutnak a teriilete mellett a korabbi szabilyozasi
tervben a tanuszoddnak a helye van, amely sport teriiletként szerepel. Az elkészitett
tervben a régi benzinkiit teriiletét is ide soroltak és sport teriiletként szerepeltetik.

A kovetkez0 teriilet a telepiilés kozponti teriilete, a Szent Istvan parknak a térsége, itt
lezajlott egy fejlesztés, ami alapjan ez kdzkert, amely nagyon szép és iizemel viszont a
tervek nem feltétleniil feleltek meg ennek, szintén ide tartozik és kdzkerti besorolast
kapott a székely kapu bekoto ttja is. A lenti részen 1évo plébania épiilete, illetve a régi
kozmetika és a jatszotér maradt a korabbi besorolasban.

A Cinge tanya esetében a mez6gazdasagi besorolast véltoztattak meg, Mezdgazdasig
lizemi teriilet volt, melybd] lizemi gazdasagi teriileti besorolast kapott az 11j jogrendnek
megfelelden, Tudjdk, hogy a késdbbiekben szeretnének majd gazdasagi tevékenységet
folytatni a teriileten. A besorolds lehetdséget biztosit a korabbi beépitési szazalék
megtartasaval gazdasigi tevékenység folytatasara, ami kiméletes teriilettel is.

A kovetkez6 a garazssor végében lévo telek, ez régen egy z6ldfeliilet volt, melyet
kiilénleges teriiletii besorolasbol atraktak rekredcios teriiletbe.

Szabé Andrea: Kaphatna errdl a teriiletr6] helyrajzi szamot?

Sziics Andras: 2558/2 helyrajzi szamu telek, parazssor legvégében van egy kerités, és
hogyha azon til néziink, a bels6 rész.

Szabé Andrea: az trol nem megkozelithet6é és nincs kézmiivesitve ez a telek.
Sziics Andras: az itr6l nem megkozelithet, de kézteriileti kapcsolata van
Szabé Andrea: de nem betonos aszfaltos uton megkdzelithetd.

Sziics Andris: nem, de ,ahhoz hogy épitési telket lehessen létrehozni a jogrend szerint
kozteriileti kapcsolatra van szilkség, nem kozutira és mivel kézteriileti kapcsolattal
rendelkezik a teriiletet, igy jogosan lett épitési telekként nyilvantartott teriilet.

Van egy szabilyozisi vdltozas, ami a hulladékgazdalkodasi teriiletet érinti, A
hulladékgazdilkodasi teriiletek rekultivicidja lezajlott, tehat az adott teriilet alkalmas arra,
hogy a késébbickben mas felhasznalasra keriiljon. A hulladékgazdalkodasi teriiletbdl ipari
gazdasagi teriiletet jeloltek ki, amely illeszkedik a j6voképbe, a gazdasagi tervekbe.

A Kkiilteriileti szabalyozas a korabbi években nem késziilt el részletesen. Elkészitették a
részletes kiilteriileti szabalyozast a telepiilésnek.

Az el6bbiekben feltett kérdéshez kapcsolddva a tervezet készitésénél foglalkoztak azzal, hogy
a "termal’ el6tti gazdasagi teriiletet hogyan tudnak kezelni, arra megoldasa jutottak, hogy ezt a



gazdasagi teriiletet atraknak tidiilohdazas teriiletben, igy azonos besorolasba keriil a mogotte
lévo teriilettel. A késobbieket figyelembe véve igy lehetGséget biztositandnak arra, hogy ez a
teriiletrész egyiitt djuljon meg. A teriilet szempontjabo! aprd, de fontos lépés is egyben.
Korabbiakban a teriilet egy teljesen mas teriilet felhasznalasba volt sorolva és mas épitési
dvezete is volt, kiilénleges gazdasagi teriiletként szerepelt, ehhez képest rendezték a teriiletet
egybe, hogy tidiilé hazas 6vezetként tudjak szerepeltetni.

Az iidiildteriileten van egy olyan rész, ami kordbban kiilénleges teriiletként szerepelt, ez egy
ugaron lévd teriilet, nincsen semmi ott, ez az iidiil6hdzas teriillet mogotti teriiletrész. Ennek is
megvan a kozteriileti kapcsolata, ezért ugy gondoltak, hogy akkor ezt is iidiiléhézas teriiletbe
tudjak vonni.

A kovetkezd a szennyviz telepnek a rendezése: korabbi tervekben a szennyviztelep jeldlve
volt az volt a feladatuk, hogy megnézzék pontosan mekkora teriiletet foglal el, tehat a valos
kiterjedéschez hozzaigazitottak a terveket és kiilénleges hulladékgazdalkodasi teriiletként
jelolik a teljes teriiletet a tervben,

Az elmult idészakhoz képest ennyi valtozas van, amit lek$vettek most a tervben, amit didkon
be tudott mutatni. A tobbi valtozds a tervezet szovegében van benne, példaul voltak olyan
{idiiléovezetek, amik mar nincsenek benne a tervben, ezeket a kiilonbozé ellentmondasokat
feloldottak, atnézték az egészet és egységes rendbe szedték.

A tovabbiakban az elhangzott kérdésekre térne ki részletesebben. A skanzen besorolasi
telkekkel kapcsolatosan a térkép segitségével igyekszik kdzelebbi képet mutatni.
Kiegészitésként elmondta: az elkészitett szabalyozasi terv nem minden esetben koveti le a
telekalakitast. A szabdlyozasi terv elfogadasit kovetden kell a szabalyozisi vonalakat
lekévetni. Irdnyadd szabalyozasi vonalak vannak, melyet a tervben a szaggatott vonalak
jeldlnek. Ez az iranyado szabalyozas azt jelenti, hogy ha elindul Kiskorének a fejlédése, és az
ide €rkezd beruhdzo fejleszteni szeretne, nem tcheti meg csak a szabélyozasi vonalak
betartasaval. Ha valtoztatni szeretne, akkor tervimddositast kell kérnie az 6nkormanyzattol.
Hosszi tavon nem tudjik megmondani, hogy mi fog torténni, jelenleg ez most egy iires
fejlesztési teriilet. Szerintiik hosszitavon ez j6 megoldas. Az elkészitett terv a korabbi tervnek
az atvizsgaldsabdl és részbeni atvételébol késziilt el.

A C26-os teriilet az eredeti megbeszélések alapjan jelenleg is szerepel a tervekben és a
szabalyozassal érintett. Tervezdi szemmel azt latjak, hogy itt volt tébbféle elhatarozas az
elmult idészakban. Volt egy oriasi atalakit6 terv a 2002-es tervben, amely a 2006-os tervbol
kikeriilt majd megint bele keriilt, néha ald nyitottak, nem volt szaz szazalékig lekdvethetd
hogy melyik a hatdlyos része ennek a teriiletrésznek. Az a terv masképp kezelte ezt a teriiletet
ahelyett, hogy parhuzamos utciak lennének benne, tereket hatarozott meg és ives utca
haldzatot.

Csonka Antal: mert volt az kétszer mar hogy tervezési dolgot csinaltak ott?

Sziies Andras: Most is meg van tervezve, kozteriiletek vannak kijeldlve,

Csonka Antal: de tdliink a tervre a pénz beszedték. Az iidiilészovetkezet elnSke Németh
Mihalyné értesitett a tulajdonosokat, hogy valtozasi terv lesz és x 6sszeget kellett befizetni Az
6sszeg 8000 és 46000 forint kozott volt.

Sziics Andras: Ez mikor tortént?

Csonka Antal: 2018 ota élek itthon elotte kiilfoldon éltem, azéta probalom a vitds dolgokat
kibogozni, de egy lépést mennek eldre, kettot hatra.



Sziics Andras: Nagyon szeretnénk megoldani ezt a teriiletrészt, nagyon jo szakmai kihivis.
Tudja, hogy nagyon sok embernek ez személyes problémat jelent.

Csonka Antal: mi is igy voltunk vele, nekiink azt mondtik, hogy ott lesz a termalviz, a
strand, ezért vasaroltdk meg a telkeket. Bevasarlé centrumot igértek, de ez mind csak alom
volt,

Sziics Andras: Ennek kicsi a telepiilésrendezési oldala, ez egy ingatlanfejlesztési kérdés,
amir6l 6n beszél, ha valaki értékesit egy telket, akkor megprébalja azt a telket Ggy eladni,
hogy elmondja, hogy milyen fejlesztési lehetdségek, potencidk vannak benne, és akkor a
vasarlo a jelen esetben 6n ezt el tudja dénteni, hogy ezeket, elhiszi vagy nem.

Csonka Antal helyi lakos: A telkeket végkielégitésként osztottik a termeld szovetkezet
megsziilésekor. Aki akarta megtartotta, aki akarta eladta. Amikor az {idiil6 szovetkezet
megalakult Németh Mihalyné vezetésével nagy hirverést kapott, hogy milyen iidiilési
lehetdségek lesznek a teriileten Vartunk ra, még a mai napig is varjuk és kdzben fizettiink.

Ldcsei Lajos: Mitkddik még az iidiild szévetkezet?

Magyar Csilla polgarmester: A cégbirdsag szerint igen.

A rendezési tervhez két dolgot szeretne hozzitenni, az 6nkormdnyzat nem olyan
viltoztatasokat szeretne létrehozni, ami barki, akadalyoz. Ugy kérték a rendezési tervnek a
kialakitasat, hogy nem az volt a cél hogy bérkit akadalyozzanak abban, hogy a régi terv
alapjan barmit megvalositson. Az volt a cél hogy egy Uj a tdrvényeknek megfelelé rendezési
tervet hozzanak létre tgy, hogy kellé rugalmassagot adjanak az uj értékekhez igazodva.

A teriilet atalakitiasok, mind bejelentett kérésre torténtek, Példau! ott a temetd melletti ipari
teriilet, az mar egy fejlesztési befektetdi kérés volt. valamint az énkormanyzati tulajdoni
ingatlanoknak egy atsorolasa, példaul a zoldteriiletnél az {idiilé teriiletnek a kis
haromszégénél.

Tehat nem az a cél hogy barkit akadalyozzanak, azt kérték, hogy egy rugalmas rendezési terv
késziiljon el, ami a régi rendezési tervre az 0j torvényi a véltozasoknak megfelelden kezeli a
telepiilésrendezés eszkozeit.

A C26-o0s teriilethez szeretné elmondani, amit mar t6bbsz6r elmondott. Az énkorméanyzat nem
tud olyan megoldasokat javasolni, ami a tulajdonosokra vonatkozik. Az Andrissal tértént
egyeztetés alapjan, oktoberre szeretnének meghirdetni egy tulajdonosi forumot, amire
szeretnék ha minél nagyobb szamban eljonnének, hiszen annak a gydnydrii rendezési tervnek
ami at lett vezetve, de mégsem lett dtvezetve amir6él Andras is beszélt, annak az volt a
problemaja, hogy azt nem irta mindenki ala, mert volt olyan akinek 90%-ba sériilt a
tulajdonjoga, annyit vettek volna el a teriiletébdl és volt akinek nem tortént volna valtozas a
tulajdonaban Iévé teriiletnél. igy a rendezési terv nem léphetett hatalyba.

Az 6nkormanyzatnak érdeke, hogy a C26-os teriilet sorsa rendezve legyen, de ehhez sziikség
van a tulajdonosok tobbségére, vagy egy 0j érdekérvényesitd szervezetre is.

Az onkormanyzat nem hatarozhat meg masnak a telkén olyan rendezési tervet, ami valakinek
a telkén tulajdonjog sérilést okoz. Az Onkorményzat tovabbra is nyitott a probléma
kezelésére, de a régi idiiloszovetkezettel kapcsolatos jogi, vagy nem jogi problémak
megoldasaban nem tudnak lépni.

Csonka Antal: ezt érti, de akkor miért nem segitenek abban, hogy a Némethné csinaljon egy
lemondé gyiilést, csinaljon egy elszamolast.



Magyar Csilla polgarmester: Az dnkorminyzat nem tagja az iidiil6 szovetkezetnek, ezt a
tagok tudjék kikényszeriteni. Az iidiiloszovetkezet erbsebb gazdasdgi szervezet, mint egy kft,
az dnkormanyzat ebbd! a szempontbol nem hatdsig. Abban az esetben, ha az oktdberi forum
1étrejon, akkor kell az tidiilészévetkezet tagsaganak errdl donteni.

Csonka Antal: Polgarmester asszony én megkértem 6nt, hogy adja ki a telek tulajdonosok
nevét.

Magyar Csilla polgirmester: Egy dnkorméanyzat nem tehet meg mindent, nem nézhet ra
masnak a tulajdonara, nem adhatja ki masnak a lakcimét.

Csonka Antal: informaciét kér, hogy akkor hovad tud fordulni, hiszen vannak itt
hidromszazan, aki az évek alatt nagyon sok pénz fizettek ki, és semmi nincs beldle.

Magyar Csilla polgdrmester: Az 6nkorményzat, a polgirmesteri hivatal, a polgirmester
ilyen szempontbol nem hatosag. A cégek eljardsival az ligyészség foglalkozik. Oda kell
fordulni a tulajdonosoknak.

A képviseld testiilet beleegyezése esetén a nyilvanos férum meghirdetését tudja vallalni

A forum megtartasdt oktoberre tervezik. Reméli, hogy akit érdekel és most itt tényleg az a
lényeg, hogy ki az, akit érdekel, mert ha csak az 6nkorményzatot érdekli, meg 10- 20 embert
akkor nem fognak tudni elére menni.

Sziics Andras: Szakmailag nézve, és mivel most nagyon sokat foglalkoznak a telepiiléssel
latja, hogy, ez a feladatkdr az 6nkorméanyzat mellett nagyban fog harulni, majd a foépitész
tirra is, hogy ezt az egészet hogyan lehet mederben tartani.

Csonka Antal: Nekiink egy lehetéségiink van, a polgirmesteri hivatathoz fordulni.
Megkereste mar az {diiloszovetkezet elndkét Németh Mihdlynét, megkereste mar az
iidilloszovetkezet masodik elnokét Tari Gyulat, el sem olvastik a nekik irt a leveliiket.

Sziies Andras: Ok a terv kidolgozasaban tudnak segiteni. Azért is vetitette ki a régi tervet,
mert arra azt kell mondania, hogy az egy jo terv. Nagyon szivesen dolgoznak 4t, olyan apré
dolgok vannak benne, amire azt kell, hogy mondja, hogy ennek a tervnek a tervezoje
rendkiviil jo telepliléstervez. At van gondolva nagyon sok szempontbol, viszont, ha jol
megneézik, akkor lathato, hogy a piros vonalak és a fekete vonalak a lehetd legkisebb
szazalékba esnek dssze Ez azt jelenti, hogy az itt lévd 300 embernek egyetértésben el kell
fogadnia ezt a tervet. Ha valaki azt mondja ebben a tervben valakinek, hogy le kell adni a
telkébdl 10 métert, de a masiknak csak 6tSt, na, ez az, ami ma nagyon nehezen
megvaldsithato,

Csonka Antal: meg lehetne ezt oldani, nem azt kell mondani, hogy elveszek téled 6t métert
és nem kapsz érte semmit, hiszen tudjak nagyon j6l, hogy ez kéltséggel jar, hanem majd a
kézmiivesités kéltségébe bele kell szamitani.

Sziies Andras: Ez is j6 megoldas lehet. Sajnos tapasztalati iton az szokott a probléma lenni,
hogy addig eljutni, hogy kézmiivesitésr6l lehessen beszélni, az nagyon nehéz. Haromszaz
embert ravenni arra, hogy egyetértsen, nagyon nehéz feladat.

Nagyon fontos még, hogy a véleménye szerint a Tisza-t6 kiemelt turisztikai térségként fog
szerepelni a kovetkezd 5-10 évben. Mindenhol sziradnak ki a tavak, a folyok, a Tisza-té



mesterséges td, itt allanddan viz lesz. Ez egy rendkiviili kincs lesz ebben a térségben. A
turizmus erre nagyon fel fog figyelni, ez egy oriasi lehetdség, de még nagyobb veszély. Ha
szervezetlen keretek kdzott beépiil, azt visszabontani mar nem lehet. Ezért szeretné, hogy egy
olyan terv valésuljon meg, amiben egy élhet, fenntarthaté iidiilékorzet ki tudna alakulni, ami
nem arrd| szol, hogy bodék tomkelege all egymas mellett, hanem ahova jo kimenni sétalni.

Csonka Antal: Teljesen igaza van, de ha valaki elvéllal valamit, azt ontudatosan kéne
csindlnia, nem pedig érdekbdl.

Sziics Andris: Abszolut igaza van. Mégis meg kell teremteni az embereknek az érdekét arra,
hogy ezt elfogadjak. Ehhez tudnak 6k tamogatist nydjtani. Szakmailag, igy tudnak mellé
allni, hogy hivatalos tervet tudnak késziteni, ami azt jelenti, hogy az embereket meg kell
kérdezni, a véleményiiket be kell kérni, beleegyezésiiket meg kell szerezni, le kell folytatni az
egyeztetést a telepiilési foépitésszel is. Természetesen ezt az Gnkormanyzattal egyiitt,
egyetértésben kell elvégezni. Hiszen, ha majd a nyaron hdromszaz telekre megérkezik, 600-
700-800 ember az dnkormanyzatnak erre felkésziiltnek kell lennie. Orvosi szolgilat, boltok
milkddései, hogyan lehet majd biztonsagosan kizlekedni, hova engednek be autékat.

Csonka Antal: Annak idején a Némethné tudta, hogy ez milyen nehézségekkel jar?

Sziics Andris: Nem beszélt vele, nem ismeri 6t. O a feladattal és a problémaval szeretne
foglalkozni. Szakmailag tudnd és szeretné is tdmogatni a folyamatot. Ehhez viszont 300
embernek azt kellene mondania, hogy akarunk véltoztatni. Am mint ahogy lathaté csak
egyedil on il itt a teremben.

Csonka Antal: Az interneten van egy C26-0s csoportjuk, ahol azért tébben vannak.

Sziics Andras: Tudja, csak, hogy ezekkel az emberekkel egyenként kellene beszélni,
meghallgatni 6ket ez pedig k6 kemény munka.

Péterffy Marton: Az oktoberi forumnak ez lenne a célja. Ott tulajdonjogi kérdéseket fognak
feszegetni. Lehet, hogy valakinek a keleti részén van egy 700m2 telke és most majd a nyugati
részén lesz egy S500m2 telke, akar ez is lehet az eredmény a végén. Ezeket a tulajdonjogi
kérdéseket is kell feszegetni, és ez egy nagyon komoly jogi kérdés is nemcsak telepiilés
szerkezeti kérdés. A tulajdonjogokat fogja érinteni, nem csak gy, hogy egy telekbd] kisebb
lesz, hanem lehet, hogy masrészre is fog keriilni a telek.

Magyar Csilla polgarmester: Ez nem pusztan dnkormanyzati feladat, 2010 4ta mondjak,
hogy szeretnék elésegiteni ennek a teriiletnek a rendezését, de kifogynak az eszkdzokbol,
mert, ahogy az {idiilészovetkezet 5nokkel nem all szdba, gy az énkormanyzattal sem. Az
onkormdnyzathoz ugy érkeznek a megkeresések, hogy mikor lesz a teriileten kézmii. A
kozmi kialakitasahoz eldszor e teriiletet kellene rendezni.

Csonka Antal: Ezért kellene valami, hogy ezeket az embereket 6ssze tudjak hozni.

Magyar Csilla polgarmester: Ezt, csak 6nok tudjak megtenni. Az dnkormanyzat alkalmat és
helyet ad, hogy ez létre j6jjon. Ott majd ki fog deriilni, hogy hanyan fognak eljénni. A
résztvevok szamabol ki fog deriilni, hogy ki az, aki komolyan szeretné a teriilet rendezését és
ki az, aki csak a Facebookon szeret {izengetni. Bizik abban, hogy a forumon minél tobben ott



lesznek, minél tébben kifejezik az akaratukat. Reményeik szerint egy olyan érdekérvényesitd
szervezet is lére fog jonni, akik a tulajdonosokat megfeleléen tudnik képviselni.

Sziics Andris: Jelenleg probléma van, de személyes probléma, akkor tud majd az
onkorményzat foglalkozni vele, ha ebbdl iigyet lehet csinalni. Az iigy jogi értelemben kell,
hogy azzd valjon. A magyar jogrendben, az épitésjogban benne van, hogy Ichet
telepiilésrendezési szerzodést kotni. Ha létrejon az egyesiilés, és a benne lévd tulajdonosok
Osszefognak, készittethetnek olyan dokumentaciét, ami az érdekeiket képviseli. Azt, hogy a
dokumentéacionak mit kell tartalmazni a 419-es kormanyrendelet, tartalmazza.

Javaslata szerint telepitési tanulmanyterv elkészitése az Onkormanyzat folyamatos
bevondsival tdrténjen. Amikor azt mondja az Onkormdnyzat, hogy igen a tervben
megfogalmazottak jogszertien lezajlottak, akkor a képviseld testiilet hozhat egy olyan déntést,
hogy igen, ezt a telepitési tanulmanytervet elfogadjdk és utina médosithatjak a tervet és a
tervbe bekeriithet. Ha a tervhez tényleg tud kapcsolddni, akkor az elfogadasat kévetd
hatalybalépése utani az els6 naptol kezdve ez épitési jog. Elindul egy folyamat, de az nem
holnaptél fog ugy kinézni, ahogy a tervben van, hanem a kévetkezé harminc év az arrdl fog
sz6lni, hogy ez az allapot kialakuljon.

A teriilettel kapcsolatban nagyon fontos egyeztetést igényel, hogy az iidiild teriileten nem
lehet lakni. Vannak hétvégi hazas teriiletek és vannak {idiilo terilletek. A hétvégi hazas
teriiletek a magan emberek hétvégi hazait foglaljak magukba, az idiilé teriilet kdzcéln,
kozérdek szamadra fenntartott teriiletet jelent. Az iidiil6 teriiletek normal esetben nem huzamos
tartézkoddsra szolgalnak, kdzérdek szempontjabol idé eltdltésére alkalmas a teriileteket
Jelentenek. Ezért fontos beszélni az emberekkel, mert e hétvégi hazas teriiletre nyaralni
Jjonnek az emberek, viszont ha oft szeretne élni, akkor mas fajta igényeket fog tamasztani.
Probléma lesz, hogy miért nincs bdlcséde miért nincs fogorvos, patika, miért van messze a
bolt, miért nincs kézvilagitds vagy jatszotér. Szerintiink ilyen teriileten nagyon sok dolgot kell
biztositani, ezért fontos, hogy az 6nkorményzatnak is van ott teriilete és nyitott arra, hogy a
szolgaltatasokhoz a teriiletet esetlegesen biztositsa.

A tajekoztatdja végén varja a kérdéseket.

Szabdé Andrea: A roviditésekrdl szeretne kérdezni, az UU és HU. Ugy latja, hogy a
tervezetben valtoztak a szimozasok, azzal véltozott a szabalyzas is?

Sziics Andris: Viltozott, a helyi épitési szabalyzatban vannak benne.

Szabé Andrea: a régi szabélyozasban volt UU 3-as.

Szies Andras: A rajzon rajta volt, de a helyi épitési szabalyzat mar nem tartalmazott UUs-
mat, ezért meg is sziintették. Az UH1 és UH2 maradt. Az UH1-esnél tovabbra is maradt az a
15 méter. A kettd kozott az volt a kiilonbség hogy az egyikbe nagyon magas épiileteket is

lehet épiteni.

Szabé Andrea: Az UU3-ba lehetet hisz métert. A telek beépithetésége lenne még fontos
szamdra, ¢s hogy hogy lehet felparcellazni egy adott telket.

Szilcs Andras: Melyik telket szeretné konkrétan?

Szabdé Andrea: 2280/11



Sziics Andris: A teriilet UUl-es besorolasban van,ezen a teriileten szabadon &llo beépitési
mod mellett minimum Gtezer négyzetméteres telek alakithato ki. A telek legkisebb méretének
minimum Otezer négyzetméternek meg kell lennie, minden esetben kozteriilettel kell
kapcsolodnia legalabb harom méteres szakaszon.

Szabé Andrea: 2280/9 hrsz., amely az 6nkormanyzat utja?

Sziics Andras: Az kozteriilet tovabbra is.

Szabdé Andrea: Aszfaltozott it?

Sziies Andras: Kozterilet.

Péterffy Marton: Nem az a kitétel az épitési jogban, hogy aszfaltos-e hanem, hogy van-e
kozteriileti jellege.

Szabé Andrea: Tehit az egy kozteriilet és az Snkormanyzat tulajdonaban all és az 6
fennhatdsaga alé is tartozik?

Sziies Andras: [gen, vagy éllami, de kozteriilet.

Szabé Andrea: Az eredeti kérdésére visszatérve, tehdt a 2280/11 hrsz. telek beépithetésége,
szélessége?

Sziics Andras: Legnagyobb megengedett beépitési mértéke harminc szazalékos, a szélessége
a teleknek Stven méter, €s minimum negyven szdzalékos zoldfeliiletet lehet rajta telepiteni.

Szab6 Andrea: A tervezet akkor fel lesz toltve a honlapra és elérhetdé lesz minden
allampolgar szamara?

Sziics Andrds: Igen.

Szabé Andrea: A kovetkezd hrsz. 2560/2, ez egy 4.8 hektaros teriilet, A teriiletnek milyen
besorolasa van?

Sziics Andras: HU2-es besorolisban van. Szabadon ll6 beépités mellett, 700 m2 —es telkek
alakithatok ki, 18 méteres telekszélességgel, 20 szdzalékos beépithetdséggel, 60 szézalékos
z6ldfeliilettel és 6t méteres épiilet magassaggal.

Szabé Andrea: Kdszoni szépen a tajékoztatast.
Sziics Andris: Hozzitenné, hogy ezeknek a teriileteknek a szabéalyozasa még nincs meg,
tehat ez az irdnyadé szabalyozasi vonallal van kijellve, ez szaggatott vonal ez nagyon fontos,

ez a korabbi tervben is igy volt, nem mddositottak rajta.

Szabé Andrea: Utcaképet hogy lehet ott kialakitani? Hogy lehet hozzdkapcsolodni, kiépiteni
befektetési szempontbol, hogy lehet felzaroztatni, azt e részt?

Sziics Andras: A semmi kdzepén sehogy. A telepiiléstervezésnek a telepiilésfejlédésnek az
alapelvei nem tamogatjak, hogy ne a beépitett teriilethez kapcsoldédéan folyamatosan



ndvekedjen, hanem ettdl leszakadva. Van erre is példa, hogy igy valésul meg, de
altalanossagban azt tdmogatjak, hogyha novekszik a telepiilés, akkor ugymond organikus
novekedés legyen.

Szabé Andrea: igen, érti, de a tajékoztatd elején emlitették a negativumokat, az elvandorlast
a munkahelyek létrehozasat. Ez a teriilet befektetdi szemmel az egyik legfrekventaltabb
teriilet. Aztan a masik a 2559/22 teriilet, amely ott van termalkut teriilete mellett, 4gy kéne
kialakitani, hogy befektet6i szemmel, gazdasagi szempontbol egy jo dolgot lehessen ott létre
hozni.

Sziics Andras: Egységes Ovezetbe raktak a teriileteket. Az egyik probléma az, hogy maganak
a felepitménynek...

Szabé Andrea: Bocsanat, hogy a szavaba vag, de az egy , darazsfészek™.

Sziics Andris: Igen, az. Az épiiletnek az egyes részei azok kiilon helyrajzi szammal
rendelkezd ingatlanok.

Szabé Andrea: Prdbdltik rendbe tenni, mert befektetési szandékkal nézték a teriiletet, de
egyszeriien lehetetne megérteni is. Rengetek helyrajzi szammal rendelkezik a teriilet.
Valakinek a tulajdonaban &ll a felépitmény alatti fSldteriilet, megvette anno az
onkormanyzattol.

Szies Andras: Majdnem az 6sszes. Akkor rosszabb a helyzet, mint 6n gondolta. Igen azt
régen eladtdk.

Szabd Andrea: Tobb éve probaljak kibogozni, de mar feladtak. Nem lehet beszélni az
emberekkel.

Magyar Csilla polgarmester: A felépitményeket eladtdk 1993-ban, hogy mi alapjan és
hogyan irta 4t a tulajdonosok nevére a teriiletet a foldhivatal, azt nem lehet tudni. Nincs
testilleti hatarozat, vagy akdr befizetési bizonylat 1994 utin arra vonatkozéan, hogy a
teriileteket értékesitették volna. Ez ugyanolyan 6rokélt , darazsfészek”, mint a C26-0s teriilet,
A teriilet sorsat, ugyanigy, mint a C26 esetében nem feszegetné senki, ha nem lenne ra
érdeklodés. ha a fejlodés és a fenntarthatosag kérdéskérét mosolyogjuk, nyilvan tudjuk, hogy
mi a feladatuk, de a szekrényb6l kihullé csontvazak eltakaritasa nélkiil nem lehet. Amikor egy
onkormanyzatot az jellemzett, hogy az 6nds érdekeik feliilirtdk a kozosség érdekeit, amikor
ugy tulajdonoltak, vagy ugy jottek ki gazdasagi tarsulasbol, hogy osztatlan kozos tulajdont
hoztak létre. Amikor harom hektarra felértékelték a magas partot, ami nem haromhektdros
tertilet,, hogy azt oda adjak kartalanitas céljabol masnak,hogy tjra indittassak a kut furast.
Minden, minden az 6nds érdektdl szolt és most ennek itt van az eredménye. Az 6nkormanyzat
nem szeretne, olyan kereskedelmi izleti tevékenységet folytatni, ami nem az 6 feladata. A
befektetoknek lehetdséget kell teremteni, a fejlddést azzal tudja az 6nkormanyzat elinditani,
hogy nem 6 maga kezd el asni, boltot csinalni, hanem a lehetdséget kell biztositania ahhoz,
hogy a befektetdk ide jojjenek. Ehhez viszont tiszta helyzetre van sziikség.

Sziics Andras: Igen, sajnos ugyanaz a helyzet ezen a teriileten, is mint a C26 esetében.
Szakmailag latjak, hogy ez a terillet nagyon széles skalan alkalmas lenne barmely
termalkuthoz kétddo fejlesztésnek a lebonyolitaséra, turizmus, egészségipar, mezdgazdasag,



de megfeleld befektetore van sziikség, aki elkésziti a terveket a jogszabalyoknak megfeleléen
és vallalja a koltségeket.

Szabé Andrea: Ok bele faradtak a nyomozasba, barmennyire is szeretek volna elére lépni.
Az emberek érdektelenségét j6l mutatja az itt lévok létszama.

Sziics Andras: A lakossagi forum végén koszonomi a figyelmet, nagyon j6 egyiittdolgozni a
telepiiléssel. Mindenki nagyon kedves és mindenki nagyon segitokész veliik.

Az elkeszitett tervezetet a honlapon elérhetvé teszik, tehat mindenkinek lesz lehetosége a
véleményezésre. Az észrevételeket a jovo hét folyaman varjak a titkarsag.hu e-mail cimre.
K&szoni a részvételt a megjelenteknek.



