Kiskore Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 21/2025. (XI. 24.) onkormanyzati
rendelete

a telepiilési 6nazonossag védelméral

[1] Az Onkorményzat szabalyozni kivénja a telepiilés fejloddését, megorizve hagyomanyainkat,
tarsadalmi rendiinket és értékeinket a szerves fejlodés lehetoségének biztositdsa céljabol. A helyi
koz0ss€g hatékonyabban szeretné megvédeni €letform4jat a kivantnadl nagyobb mértékii betelepiilés
€s ingatlanvésarlasok negativ hatdsaival szemben. Célunk 6sszhangot teremteni az egyéni jogok és a
kozosségi érdekek kozott, mikoézben megérizziik telepiilésiinket €s kozosségeinek értékeit a
kovetkezd generdcidk szdmara is.

[2] A fentiekre tekintettel Kiskore Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a helyi 6nazonossig
védelmérol szo16 2025. évi XLVIIL torvény 22. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban Métv. 13. § (1) 17.foglalt feladatkorében eljarva a
kovetkezo rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1. §
(1) Jelen rendelet hatélya Kiskore Varosi Onkormdnyzat kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A lakcim létesitésre vonatkozé rendelkezéseket mind a lakéhely, mind a tartézkoddsi hely
1étesitésekor vizsgalni kell (tovabbiakban egyiittesen: lakcim létesités).

2. A helyi 6nazonossag védelmének eszkozei
2.8

(1) Kiskére Vdrosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a helyi 6nazonossag védelmében az aldbbi
jogvédelmi eszkozoket vezeti be:

a) ElOvaésérlasi jog (dologi jogvédelmi eszkoz)

b)  Lakcim létesitési tilalom (személyi jogvédelmi eszkoz)

c)  Lakcim létesitési engedély (személyi jogvédelmi eszkoz)

(2) A Képviselo-testiilet fenntartja azon jogat, hogy méltanyossagi alapon jelen rendelkezéseitdl
eltéré dontést hozzon.

3. Elévasarlasi jog
3.8

(1) Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem €élvez6 személynek torténd eladdsa — ideértve a
Jogi személyek tulajdondban 4ll6 ingatlan adisvételét is — esetére elovasarlasi jog illeti meg a
kovetkezd személyeket a kovetkezd sorrendben:

a) Kiskore Varosi Onkorményzat,

b)  azingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa,

c¢)  Kiskore Vérosban ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy.



(2) Az elovasarlasi jog gyakorlasardl a Képviseld-testiilet egyedi eljarasban dont.

4. Lakcim létesités altalanos feltételei
4. §
(1) A megvasaroland6 lakdsban lakosonként legalabb 12 m? lak6tér jusson.

(2) A lakcim létesitési kérelmet és annak mellékleteit a Kiskore Varosi Onkorményzata részére kell

benyujtani:

a) adigitélis dllamrol és digitélis szolgéltatdsok nyujtdsédnak egyes szabdlyairdl sz616 torvényben
meghatérozott elektronikus uton, vagy

b)  postai uton, vagy

c) személyesen.

(3) A lakcim létesités iranti kérelem jelen rendelet 1. melléklete mell€ csatolni kell:

a) adasvételi, bérleti szerzodést vagy a hozzétartozoi jogallast bizonyitd kozokiratot vagy annak
hiteles masolatét,

b) ajelen rendelet 6. §-ban meghatarozott tényeket igazol6 kozokiratokat,

(4) A lakcim létesitési eljards sordn a hidnyosan benyujtott kérelem esetén a jegyz6 egy alkalommal
15 napos hatéridé mellett hidnypdtlasra szolitja fel a betelepiilt. A hidnypdtlasra eldirt hataridd
jogveszto.

(5) Amennyiben a hidnypdtlasra eloirt hatdridd eredményteleniil telik el, dgy a lakcim létesitési
kérelmet el kell utasitani.

(6) A Képviselo-testiilet kizarélag valamennyi sziikséges dokumentum megléte esetén biralja el a
kérelmet, egyéb esetben a jegyzo elutasitja a kérelmet.

5. Lakcim létesitési engedély
5.8

(1) Kiskore Varosi Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén beliil lakcim az alabbi feltételek egyiittes

teljesiilése esetén létesithetd:

a) abetelepiil teljesitette az 4. §-ban meghatarozott feltételeket,

b) a betelepiild kiskord hozzétartozéja rendelkezik iskola, 6voda vagy bolcsddeldtogatasi
igazoléssal,

(2) A (1) bekezdés szabdlyozott egyiittes feltételek barmelyik megléte al6l a Képviselo-testiilet a
lakcimet létesitd személy kérelme alapjan méltdnyossdgbdl eltekinthet, ha a lakcim létesités,
betelepiilé€s mellett — a helyi 6nazonossdghoz val6 jog tartalman beliil — méltanyolhat6 érvek hozhat6k
fel.

(3) A lakcimbejelentéssel Osszefiiggd jogellenes betelepiilés esetén a Képviseld-testiilet hatarozatban
kezdeményezi a betelepiild lakcim bejegyzésének torlését.

6. Eljaras alanyi mentesség esetén

6. §



(1) A helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL torvény 6. §-ban meghatdrozott alanyi
mentességek fenndllta esetén a jegyzo egyszertsitett eljarasban dont.

(2) A mentességek fenndllta esetén a jegyz0 hat6sdgi bizonyitvanyt allit ki a betelepiil6 részére a
kérelem beérkezését kovetd 8 napon beliil.

(3) A hidnyosan beérkezett kérelem esetén a jegyz6 hidnyp6étlasra szdlitja fel a kérelmezot, 15 napos
hatérid6 mellett.

(4) A hianypétlasra nyitva all6 hatdridé eredménytelen eltelte esetén a kérelem elutasitasra keriil.

7. Jogellenes betelepiilés jogkovetkezményei

7.8

(1) A Képviselo-testiillet a lakcimbejelentéssel Osszefiiggd jogellenes betelepiilés esetén
kezdeményezi a betelepiild lakcimbejegyzésének torlését.

(2) Jogellenes betelepiilés esetén a kozigazgatdsi szabdlyszegések szankcidirdl szdélé 2017. évi
CXXV. torvényben meghatarozott birsdgot szab ki a Képviseld-testiilet.

(3) A birsdg maximadlis Osszege természetes személyek esetén 200.000 Ft. A Képviselo-testiilet a
birsag 0sszegérdl egyedi eljarasban dont.

8.8

Ez a rendelet 2026. janudar 1-jén 1ép hatalyba.
Kiskore,2025. november 24 ‘05‘ Uné

Magy Csilla
polgé tér '

A rendelet kihirdetve: 2025. november 24. napjan.

Dr. Té6t




1. melléklet a 21/2025. (XI. 24.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)



Végso eldterjesztoi indokolas

Az Orsz4ggyllés — nem az elzark6zas — hanem a telepiilések szerves fejlodése érdekében alkotta meg
a helyi 6nazonosség védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL. torvényt (a tovabbiakban: Hovtv.)

A Hovtv. 2. § rendelkezései szerint, a helyi 6nazonossdghoz vald jog alapjan a telepiilési kozosség
onvédelmet gyakorolhat, amely a kozosség tarsadalmi berendezkedésének, életmddjanak,
hagyomanyainak €s szokasainak, valamint a telepiilés karakterének megorzését €s védelmét szolgalja.
A helyi 6nazonossdghoz val6 jog alapjan a telepiilés kozossége megakaddlyozhatja a telepiilés
lakossdgszdménak nem kivant novekedését, valamint felléphet a telepiilés nem kivant tarsadalmi
fejlodési iranyaval szemben.

Helyi koziigyként a telepiilési kozosségnek végsé soron jogdban 4ll meghatdrozni azt, hogy a
teleptilésre kik €s milyen feltételekkel telepiilhetnek be.

Az eldvasérlas mint jogvédelmi eszkoz alkalmazdsaval a mas telepiilésrdl betelepiilokkel szemben a
helyi lakosok é€s ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elonyben részesithetd.

A Hovtv. 3. § a) pontja szerint, betelepiil6: az a természetes személy, aki a telepiilésen
ingatlantulajdonnal, lakéhellyel vagy tart6zkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivédn
ingatlant szerezni vagy lakcimet 1étesiteni.

Ugyanezen szakasz:

) pontja szerint,
ingatlan

: a termofold, az e torvény hatalybalépését kozvetleniil megel6z6 tiz éven beliil telekalakitési
tilalommal, épitési tilalommal vagy valtoztatasi tilalommal terhelt telekingatlan, valamint az
épitményi joggal létrejott ingatlan kivételével valamennyi ingatlan,

h) pontja szerint,
termdfold:

a mez0d- és erddgazdasdgi hasznositasu fold €s tanya, annak a zartkerti ingatlannak a kivételével,
amelyre a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 torvény foldre vonatkozé szabdlyait
kell alkalmazni,

d) pontja szerint
ingatlanszerzés:

az ingatlan ad4svétele.

A Hovtv. az 6nkorményzatok szdmdra az ingatlannal kapcsolatos jogiigyletre (dologi jogvédelmi
eszkoz), valamint telepiilésre torténd bekoltozésre (személyi jogvédelmi eszkdz) irdnyuld jogvédelmi
eszkozok igénybevételére €s Onkormanyzati rendeletben torténd szabédlyozdsara ad lehetOséget.
Dologi jogvédelmi eszkdz az el@vasarlasi jog biztositdsa, mig személyi jogvédelmi eszkodz a
lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése, valamint a betelepiilési hozz4jarulas.

A Hovtv. 6. § (1) bekezdése szerint, mentesiil a betelepiilére vonatkozé tilalmak, korlatozdsok és
feltételek aldl az, aki:



1. a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezé személy hozzétartozéja,
t[vabba akinek a telepiilés a szarmazasi helye;

2. Dbizonyitja vagy legaldbb valdsziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy
valamely h(Zzatart[Z6ja legalabb tizenkét honap(t a telepiilésen élt;

3. llami vagy Onkormdnyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy Onkormanyzati
tobbségi tulajdonban 4ll6 gazdasédgi tdrsasdgok foglalkoztatottjait is —, ¢ munkavégzése
érdekében telepiil be a telepiilésre;

4. nem tartozik a c) pont hatélya al4, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen
munkavégzésre iranyuld tevékenység végzése;

lakéscélu allami tam (Ratassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;
az egyhaz vagy egyhdazi j (i személy alkalmaz(itja;

a telepiilésen mitk6dé koznevelési vagy felsoCktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatdja;

® 2N W

a telepiilésen hitéleti, egészségligyi, sport, szocidlis, gyermek- és ifjusdgvédelmi vagy
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

9. az a)-g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzatartozdja.

A Hovtv.,, valamint a helyi ©nazonossdg védelmérol szolé torvény jogvédelmi eszkozeinek
alkalmazaséra vonatkozd szabalyokrodl sz6l6 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) részletesen meghatarozza az elévasarlasi jog gyakorldsaval 6sszefiiggd szabélyokat.

A Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése szerint, a Hovtv. szerinti dologi jogvédelmi eszkoz hatélya ala
tartoz6 ingatlan adasvétele esetén az adasvételi szerzddés megkotésekor a betelepiilonek mindsiild
vevO — ha mentesség ald esik —a Hovtv. 6. § (1) bekezdése szerinti esetben az ingatlan fekvése szerint
illetékes telepiilési ©nkormdnyzat jegyzOje daltal kidllitott hatésdgi bizonyitvannyal igazolja a
mentességét.

A Korm. rendelet 15. §-a meghatarozza a Hovtv. 6. § (1) bekezdése alapjan fennallé mentességek
esetén, az azok igazoldsdra alkalmas dokumentumok korét.

Amennyiben a vevd mentességgel nem rendelkezd betelepiild, a Hovtv. és a Korm. rendelet
rendelkezései szerint lefolytatdsra keriil az eldvasarlasi jog gyakorlaséra irdnyuld eljaras.

Fontos tovabba emlitést tenni arrdl, hogy:

a Hovtv. 4. § (4) bekezdése szerint, az onkormanyzat a jogvédelmi eszkozzel kapcsolatos tartalmi
feltételeket egy naptéri évben legfeljebb egy alkalommal véltoztathatja meg,

a Hovtv. 14. §-a szerint, az Onkormdinyzat jogvédelmi eszkoz alkalmazédsaval kapcsolatos
hataskoreit a képviselod-testiilet gyakorolja. A képviselo-testiilet e hataskorét kizarlag a
képviselo-testiilet bizottsadgédra ruh4zhatja 4t.

a Hovtv. 21. § (1) bekezdése szerint, ha a betelepiild ingatlanszerzésére a Hovtv. rendelkezéseinek
megsértésével keriil sor, az ingatlanszerzés alapjaul szolgél6 jogiigylet semmis.

A Hovtv. 5. § (8) bekezdése szerint, az onkorményzat a jogvédelmi eszkoz igénybevétele, a
jogvédelmi eszkoz tipusdnak kivélasztdsa, a betelepiilés feltételeinek meghatdrozasa, a mentesség,
valamint a méltdnyossag bevezetése sordn, az 6nkormanyzati rendelet megalkotasakor értékeli és
mérlegeli



1. atelepiilés tarsadalmi és gazdasagi f{lyamatait;

2. a betelepiilésnek a telepiilés kialakult és megtartandé helyi €letformdjara, tdrsadalmi
berendezkedésére, valamint a telepiilés karakterére gyak (¥t p(Zitiv és negativ hatasait;

3. a betelepiilés nyomdn jelentkezd helyi kozszolgéltatasi igényeket, az Onkorményzat
megndvekedo feladatait és az(k teljesithetdségét;

4. a betelepiilésnek a helyben €lok létfeltételeire, helyben maraddsara — igy kiilonosen
életmindségére, a fiatal generdcidk helyi otthonteremtési lehetéségeire, tovabba az
ingatlandrakra — gyak (¥ (1t hatasait;

5. a munkaerdpiaci adottsagok €s igények figyelembevételével azt, hogy a telepiilésre milyen
gazdasagi tevékenységet végzo vagy fllalk (Zasa személyek betelepiilése kivant;

6. azt, hogy a helyi 6nazonossdg védelme érdekében alkalmazandé jogvédelmi eszkoz 4ltal
biztositott korldtozas ardnyos-e, €s a vizsgélt dnazonossag-védelmi cél kisebb korlatozast
jelentd jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval is elérhetd-e.

Az onkormanyzati elovasarlasi jog, mint dologi jogvédelmi eszkoz - varhatéan esetenkénti -
igénybevétele nem fog érzékelheté és értékelheto hatast gyakorolni a Hovtv. 5. § (8) bekezdése
szerinti folyamatokra, ugyanakkor alkalmas lesz arra, hogy egyfajta védelmet nyidjtson azon
ingatlantulajdonosok szamara, akiket mentalis allapotuk vagy tdjékozatlansiguk miatt, mas
telepiilésen él6 személyek, tisztességtelen eszkozokkel ravesznek arra, hogy lakéingatlanukat
piaci értékéhez képest alacsony vételaron értékesitsék résziikre, ami rovid idén beliil az elad6
személyek hajléktalanna valasahoz vezet. A telepiilésen él6 személyek hajléktalanna valasanak
megelézése a helyi kozosség védelmét is szolgilja.

Mindezekre figyelemmel a helyi 6nazonossag védelme érdekében célszerli s megfeleld eszkoz lehet
az el@vasarlasi jog 6nkormanyzat szamara torténd biztositasa.



1. melléklet a 21/2025. (XI. 24.) onkormadnyzati rendelethez

Lakcim (4lland6 lakcim és tartdzkodasi hely) l1étesités iranti kérelem

1. A Kérelmezd adatai:

1.1. Kérelmez6 neve:

1.2. Kérelmez6 jelenlegi lakcime:

1.3. Kérelmez6 anyja neve:

1.4. Kérelmezo elérhetésége (email; telefonszam):

1.5. A kérelem allando lakcim/ tartozkodasi hely 1étesitésére iranyul. (a megfelel6 alahizando)

2. Fent jegyzett kérelmez6 kérem T. ..................ccooenenene. t, hogy az alabbi ingatlanban

részemre €s hozzatartoz6im részére a lakcimlétesitéshez hozzajarulni sziveskedjen.
Kijelentem, hogy a kérelem 3. pontjdban meghatarozott dokumentumokat hiinytalanul

csatoltam, a betelepiilési hozzajarulast az Onkorményzat részére megfizetem.

3. Hozzatartozokra vonatkozo adatok:

3.1. Hozzatartoz61 neve:

3.2. Hozzatartozo1 jelenlegi lakcime:

3.3. Hozzatartoz61 anyja neve:

3.4. Hozzétartoz42 neve:

3.5. Hozzatartozo?2 jelenlegi lakcime:

3.6. Hozzatartoz62 anyja neve:

3.7. Hozzatartoz63 neve:

3.8. Hozzétartozd3 jelenlegi lakcime:

3.9. Hozzatartoz63 anyja neve:

4. Létesitend6 lakcimre vonatkoz6 adatok:

4.1. Lakcim létesitési kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi szama:

4.2. Lakcim létesitési kérelemmel érintett ingatlan természetbeni cime:

5. Csatoland6 mellékletek:

5.1. Nyilatkozat a betelepiilési hozzajarulas megfizetésérol

5.2. Az 6nkorményzati rendelet 4-5 §-aban felsorolt feltételek meglétét igazold dokumentumok

6. Alairas, datum



